Fragen an den Fachmann
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Pascal Lutz* beantwortet
Ihre Fragen zum Bau
und Kauf von Immobilien.

Wir haben ein schliisselfertiges Ein-
familienhaus erstellen lassen und
sind nun schriftlich zur Bauabnahme
eingeladen worden. Der Ersteller
geht von einem méngelfreien Werk
aus und sieht diesen Tag personlich
«als Formalitdt, welche primér zur
Uberreichung des Blumenstrausses
an die Kédufer dient». Welche Be-
deutung hat die Bauabnahme und
was muss dabei beachtet werden?
B. T. aus U.

TraumHms® 2/2008

Ein Neu- oder Umbau, der ohne Mén-
gel ibergeben werden kann, ist sehr
selten. Umso wichtiger ist eine griind-
liche Bauabnahme, welche oft eine
Nervenprobe fiir alle frisch gebacke-
nen Eigenheimbesitzer, aber auch fiir
die Bauverantwortlichen darstellt. Bei
der Abnahme, durchgefiihrt nach Voll-
endung des Kaufobjekts, geht es dar-
um, sichtbare Médngel am Bauwerk
festzustellen und zu riigen. Mit der er-
folgreichen Abnahme beginnen die
Garantie- und Riigefristen zu laufen.

Falls sogenannte offene Méngel — also
solche, die bei einer genauen Priifung
zu erkennen sein sollten — im Rahmen
der Bauabnahme nicht geriigt werden,
gelten diese Méngel als stillschweigend
akzeptiert und der entsprechende
Mingelbehebungsanspruch verfillt.

Daher ist Ihr neues Eigentum sehr ge-
nau zu priifen.

Allfillige Méngel sind genau zu proto-
kollieren und es ist festzuhalten, bis
wann diese behoben werden. In der
Regel ist ein Frist von 30 Tagen ange-
messen. Das Protokoll sollte von bei-
den Seiten unterschrieben werden,
damit die Abnahme gegenseitig aner-
kannt ist.

Da eine ordentliche Bauabnahme ge-
setzlich nicht vorgeschrieben ist, emp-
fiehlt es sich, diese im Kaufvertrag,
idealerweise geméss den Bestimmun-
gen der Norm 118 des Schweizeri-
schen Ingenieur- und Architektenver-
eins, zu vereinbaren.

Fiir die Abnahme ist der Beizug eines
Bauprofis, nicht zuletzt zur Durchset-
zung der fiir Sie als Kdufer wichtigen
Protokolleintrédge, dringend zu emp-
fehlen. Unsere Erfahrung zeigt, dass
nicht fachkundige Kdufer mit entspre-
chenden Fragestellungen iiberfordert
und den Argumentationen der Bauver-
antwortlichen daher fachlich nur we-
nig entgegenzuhalten haben.

Den Blumenstrauss wird Ihnen der
Verkaufer sicher trotzdem gerne iiber-
reichen.

* Pascal Lutz, Architekt FH/NDS Wirt-
schaftsingenieur FH, ist Partner der
unabhéngigen Bau- und Immobilien-
beratungsfirma Immopro AG, Ziirich,
www.immopro.ch
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